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قليم كوردس تان   على القطاع السكني في  الإستثمار الأجنبي المباشر    تحليل آ ثر  العراق    –اإ

 2021-2007  ة للمد 

 بحث مس تل من رسالة الماجس تير الموسومة تحت عنوان  

قليم كوردس تان    على القطاع السكني في الإستثمار الأجنبي المباشر  آ ثر  )    (  2021  -2007  مدةالعراق لل  –اإ

قليم كوردس تان العراق ،كاژين عدنان محمدعلى ،لباحثةا  اإ

 مخلص 

النمو   تحقيق  على  تساعد  التي  الهامة  العوامل  من  المباشر  الأجنبي  الأمني  يعتبر الاستثمار  من الاس تقرار  ومن خلال الاس تفادة  والناميةّ،  منها  المتقدمة  نوعها  اختلاف  على  الدول  لكل  الاقتصادي 

نقص في  الموارد الماليةّ، بعد    يَة، حيث كان الإقليم  يعاني منوالس ياسي التي شهده الإقليم بالمقارنة مع آأوضاع  بقية آأجزاء العراق واس تغلال انفتاحه على العالم الخارجي لجذب رؤوس الأموال الأجنب 

آأ 2006اإصدار قانون الاستثمار عام ) حد آأهم مصادر التمويل ( تم فيها عملية الاستثمار في قطاعات اقتصادية وبالأخص قطاع الإسكان بشكل كبير.  تمثل اهمية البحث، آأن الاستثمارالأجنبي المباشر 

اإلى الدول    ل يأأتي: )الدور الكبير الذي یمكن آأن تقوم به الاستثمارات الأجنبيةّ في تطوير القطاع السكني، ونقل رآأس المال والتكنولوجيا والخبراتالخارجي في الوقت الحالي وتبرز هذه الأهمية من خلا

قليم كوردس تان العراق يعاني من نقص الأموال فهو بحاجة اإلى مصادر التمويل ويعد الاستثما  ر الأجنبي المباشر مصدراً للتمويل وخاصة في مجال القطاع السكني.المضيفة(. آأنما تمكن مشكلة البحث بأأن اإ

قليم كوردس تان  الكلمات المفتاحية:  . ARDL العراق، النموذج –آأثر الإستثمار الأجنبي المباشر، القطاع السكني، اإ

قدمة الم  1.

الإستثمار بشكل   يعد  والمتداولة  المهمة  الاقتصادية  المواضيع  من  المباشر  الأجنبي 

ذ  اإ ليها  كبير  اإ المباشرة  الأجنبية  الإستثمارات  لس تقطاب  النامية،  الدول   .تتسابق 

انتقال لرؤوس الأموال للاستثمار بشكل مباشر  فالإستثمار   الأجنبي المباشر هو 

أأعتبارها آأحد المحركات الأساس ية خارج الحدود الإقليمية للدول نحو دول آأخرى، ب

الدول تلك  في  االاقتصادي  آأمور    .للنمو  في  المباشر  الأجنبي  الإستثمار  يسهم 

القاعدة الإستثمارية في الدولة، وكذلك في التخفيف من حدة   عديدة، منها توس يع 

متقدمة  تقنيات  دخال  واإ جديدة،  عمل  فرص  خلق  خلال  من  البطالة  مشكلة 

على والتعرف  والتصال   للدولة،  والتنظيم  الإدارة  في  المتبعة  الحديثة  الأساليب 

 . آأكثر وخبراتوالتسويق، مما يؤدي اإلى كسب العمالة الوطنية مهارات آأعلى 

قليم    اإ في  وتنش يطه  تفعيله  المباشر،  الأجنبي  الإستثمار  موضوع  آأن  ولذلك 

م جدي  بشكل  المعاصر  الاقتصاد  تميز  التي  الواسعة  المواضيع  من  ع كوردس تان 

هذا  وعلى  كوردس تان،  اقتصاد   داخل  التنافس ية  والقدرات  المتاحة  الإمكانات 

الأجنبي  الاستثمار  لجذب  الإستثمارى  المناخ  تحسين  الى  قليم  اإ سعة  الأساس 

المباشر، وذلك من خلال تحسين البيئة التشريعية وتوفير الاس تقرار الس ياسي و 

ضري  وحوافز  الأمنية  الضمانات  وتقديم  رؤوس الاقتصادي،  لجذب  ومالية  بية 

الاموال الخارجية وتوجيهها للاإستثمار في العديد من القطاعات الاقتصادية وخاصة 

البيئة الأمنية المس تقرة التي شهدها   في قطاع السكني. من خلال الاس تفادة من 

و نظرا الإقليم بالمقارنة مع آأوضاع العراق والانفتاح الذي ظهر مع العالم الخارجي،  

عدد  وزیادة  السكني  القطاع  في  تطور  من  العراق  كوردس تان  قليم  اإ يشهده  لما 

موضوع   اختيار  تم  فقد  فيه  الأجنبية  الشركات  و  الإستثمار المستثمرين  آ ثر  تحليل 

كوردس تان   قليم  اإ في   السكني  القطاع  على  المباشر  للمدة    –الأجنبي  العراق 

(2007-2021 .) 

 آأهمية البحث 1.1 

ر الأجنبي المباشر آأحد آأهم مصادر التمويل الخارجي في الوقت الحالي يعد الإستثما

 وتبرز هذه الأهمية من خلال مايلي: 

الدور الكبير الذي یمكن آأن تقوم به الإستثمارات الأجنبية في تطوير القطاع   -

 السكني. 

والخبرات   - والتكنولوجيا  المال  رآأس  نقل  في  المباشر  الأجنبي  الإستثمار  اهمية 

 ول المضيفة. الى الد

 مشكلة البحث 2.1 

فهيي  الأموال  نقص  من  يعاني  العراق  كوردس تان  قليم  اإ بأأن  البحث  تكمن مشكلة 

بحاجة الى مصادر التمويل ويعد الاستثمار الأجنبي المباشر مصدراً لتمويل خاصة في 

السكني، و  القطاع  الموضوع وذلك مجال  التي توجهت الى هذا  من اهم الاس باب 

قليم. لأن الاستثمار   في المشاريع السكنية يهدف تحقيق الامن السكني للاإ

https://doi.org/10.25007/ajnu.v12n2a1582
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 آأهداف البحث 3.1 

آ ثر الاستثمار الأجنبي المباشر على القطاع السكني في  يهدف البحث الى معرفة 

 (. 2021-2007الإقليم للمدة)

 فرضية البحث 4.1 

ايجابي على يستند البحث على فرضية مفادها آأن الاستثمار الأجنبي المباشر لها آ ثر 

قليم كوردس تان  (. 2021-2007العراق للمدة ) -نمو القطاع السكني في اإ

 منهج البحث 5.1 

الى  اضافة  البيانات  التحليلي من خلال تحليل  الوصفي  المنهج  البحث على  اعتمد 

 .ARDLالمنهج الكمي القياسي باس تخدام آأنموذج  

 حدود البحث 6.1 

 (. 2021-2007الزمني للبحث للمدة )حدود الزمانية: يتحدد البعد  -

قليم كوردس تان -  العراق. -حدود المكانية: يش تمل حدود البحث اإ

 هيكل البحث 7.1 

لأثبات فرضية البحث تم تقس يم البحث الى مبحثين تناول المبحث الاول الاطار 

الثاني ركز على  النظري للاستثمار الأجنبي المباشر والقطاع السكني بينما المبحث 

وعلى ضوئها توصيف   اس تنتاجات  عدة  الى  الباحثة  وتوصلة  انموذج  نتائج  وتحليل 

 وضع عدة مقترحات. 

 المبحث الاول: الأطار النظري للاستثمار الأجنبي المباشر والقطاع السكني.  -

عدة  - الى  الباحثة  وتوصل  النموذج  نتائج  وتحليل  توصيف  الثاني:  المبحث 

 البحث.   اس تنتاجات وعلى ضوئها وضع عدة مقترحات لهذا

النظري  2.  الاطار  الاول:  المباشر    )الاستثمار المبحث  القطاع    –الأجنبي 

 السكني( 

اشكالها،  1.2  مكوناتها،   ، المباشر  الأجنبي  الاستثمار  مفهوم  الاول:  المطلب 

 محدداتها وآأهم المزایا والعيوب لها 

 للاستثمار الأجنبي المباشر   مفاهيم آأساس ية 1.1.2 

المباشر    الأجنبي  :  (Foreign  Direct Investment - FDI)الإستثمار 

 يعٌرف الإستثمار الأجنبي المباشردولياً، وفقاً لأهم المنظمات الدولية المعنية، نخص  

 بالذكر منها : 

: يعاارف  عاالى آأنااه توظيفااات UNCTAD –مؤتمر الأمم المتحدة للتجااارة والتنميااة 

ن الإستثمار الأجنبي المباااشر آأجنبية في موجودات رآأسمالية ثا بتة في دولة معينة، واإ

يعتمد على علاقات طااويلة الأمااد تعكااة منفعااة المسااتثمر في دولة اخاارى ) الدولة 

دارة موجوداتااه، والرقابااة العليااا ماان الدولة الأم )  المضاايفة ( ويكااون ق الحااق في اإ

آأو مؤسسااااة  الأجنبيااااة (، آأو دولة الإقامااااة آأیًا كان المسااااتثمر فااااردا  آأم شركااااة

(.2000:267،UNCTAD) 

بأأن الاستثمار الأجنبي المباشر آأنه نوعا من     (:FMI) صندوق النقد الدولي   -

يتمتع  بما  اقتصادها  في  بمقيم  يرتبط  الذي  الحدود  عبر  الدولية  الاستثمارات 

اقتصاد  في  مقيمة  مؤسسة  دارة  اإ في  النفوذ  من  عالية  درجة  آأو  بالس يطرة 

 (. IMF،2009:100آأخر)

الأوروبية   - الإقتصادية  والتنمية  التعاون  بأأن الاستثمار    :OECD   -منظمة 

في   الدولي  الاقتصادي  للتكامل  الرئيسي  المحرك  انه  على  المباشر  الأجنبي 

طار الس ياسات صحيحة و الاستثمار الأجنبي آأنه یمكن آأن يوفر الاس تقرار   اإ

ورف التنمية الاقتصادية  وتعزيز  یمكن الاعتماد المالي  كذلك  و  المجتمعات  اهية 

على اإحصائيات الاستثمار الأجنبي المباشر لصانعي القرار الس ياسي لمواجهة  

عن   يقل  ما  یمتلك  التي  المحتملة  آأسهم    )10(التحدیات  من 

       .(OECD, 2008: 8)المؤسسة

ذلك   هو  المباشر:  الأجنبي  بأأن الاستثمار  بأأن  من ذلك  الذي نس تنتج  الاستثمار 

وتؤول   آأجنبية  ملكيته  آأن  لبلده  الجغرافية  الحدود  خارج  دولة مضيفة في  يقام في 

لفرد آأجنبي آأو شركة غير وطنية، وهو الإدارة المباشرة من قبل المستثمر الأجنبي و  

طويلة   علاقة  على  وينطوي  الإستثماري،  للمشروع  الكامل  آأو  الجزئي  التملك  آأن 

الاست هذا  يتم  و  في الاجل  ستثمارها  باإ الجنس ية  المتعددة  الشركات  بواسطة  ثمار 

للقيام  الكفوءة  البشرية  والموارد  الطبيعية،  الموارد  السوق،  فيها  تتوفر  التي  دول 

نتاج.   بعملية الإ

 مكونات الاستثمار الأجنبي المباشر 2.1.2 

ياارتبط  المكااونات التموياال الاسااتثمار الأجناابي بمضااامين اقتصااادية، وآأهمهااا د  

ساااندة الاقتصاااد، ومساااهمة في ماايزان الماادفوعات، وسااد لمحااوة المااوارد المحليااة وم 

 المخصصة للاستثمار، وهناك مكونات رئيسة  للاستثمار الأجنبي المباشر.
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رآأس المال حقوق الملكية: يشار اإلى رآأس المااال الممااتلك آأنااه ذلك الاسااتثمار  .آأ 

كات تعمل الذي يوظف، ويحقق الحد الأدنى من العوائد في مؤسسات وشر

نشاااء مشاااريع  في دولة آأجنبيااة، كاناات تاالك الاسااتثمارات قااد وظفاات في اإ

  (9:  2005،  جديدة آأو موجودة فعل .)السليمان

الأرباح المعااااد اساااتثمارها: ويطلاااق عليهاااا آأحياااانا الأرباح غاااير الموزعاااة آأو  .ب

المحتجزة، وتشمل الحصة الخاصة للمستثمر الأجناابي ماان آأرباح اسااتثماراتة في 

المضيف للاستثمار وغير محولة اإلي بلده الأصلي بل بقياات محتجاازة لدى البلد  

عااادة اسااتثمارها آأي تحويلهااا اإلى  المشرااوع المحاالي مصاادر هااذا الاارد  اادف اإ

اسااتثمارات جدياادة مشااكا لشااخص )طبيعااي آأو معنااوي( آأجناابي في الدول 

 (81:  2009المضيفة.)الفضلي وآ خرون،  

ت الدياان داخاال الشراايكة الأم، القروض داخل الشراايكة: وتشاامل المعاااملا .ج

تتضمن عمليات الإقتراض القصيرة آأو الطااويلة الأجاال عاان الدول والشرااكات 

قااتراض  الأخاارى في الاابلد المصاايف اواااه فروعهااا في الخااارج، فضاالًا عاان اإ

رؤوس الأمااوال بااين المسااتثمرين المباااشرين عااادة تكااون بااين الشرااكة الأم 

  (5:  2010والشريكات التابعة لها.)باني، 

 اشكال الاستثمار الأجنبي المباشر3.1.2 

نااوع خصااائص مماايزه وهناااك   ولااكلالمتعااددة    لها آأشااكالللاستثمار الأجنبي المباشر  

تباين في عملية اختيار تلك الأشكال من وجهااة نظاار الاابلد المضاايف آأو ماان وجهااة 

نظر الشركات المتعددة الجنس ية، ویمكن تقس يم الاستثمارات الأجنبية المباشرة ماان 

 ناحية الملكية وذلك من ناحية الغرض الذي تسعى اإلى تحقيقه كما يلي:  

 الأجنبي المباشر من حيث الملكية آأشكال الاستثمار1.3.1.2 

 من الناحية الملكية ينطوي الاستثمار الأجنبي المباشر على الأنواع التالية:

تقوم الشركات العالميااة  الاستثمار الأجنبي المملوك بالكامل للمستثمر الأجنبي: .آأ 

هااذا النااوع   ويعتاابربفتح فروعها في البلد المضاايف وتمااارس آأعمالهااا الأنتاجيااة  

دارته تكون بشااكل الكاماال ماان آأكثر تفض  يلًا لدى المستثمرين الأجانب لأن اإ

قباال المسااتثمر الأجناابي آأو شركااة دون آأن ياادخل الدولة المضاايفة بشااؤن 

نتاااج  وعمليااةمشاااريعه باادء ماان دراسااة الجاادوى الأقتصااادية  والتسااويق الإ

 (17:  2018)الجبوري،  

الاستثمار المشااترك هااو آأحااد مشرااوعات الأعاامال الذي  الاستثمار المشترك:- .ب

آأو آأكااثر ماان دولتااين مختلفتااين بشااكل دا  والمشاااركة هنااا  یمتلكااة الطرفااان

لتقتصراا عاالى الحصااة في رآأس المااال المشرااوع باال تمتااد آأيضااا الى الإدارة، 

والخبرة وبراءة الاختراع آأو العلامات التجارية، وبصفة عامة يساهم الاستثمار 

دارتااه في زیادة تاادفق رؤوس الأمااوال المشتر  ك اذا آأحسن تنظيمه وتوجيهه واإ

الأجنبية والتنمية التكنولوجيااة وخلااق فاارص جدياادة للعماال، تحسااين ماايزان 

 ( 83:  2020المدفوعات )داود، 

الاسااتثمار في المناااطق الحاارة: هااو نااوع خاااص ماان الاسااتثمارات الأجنبيااة - .ج

 تقااع داخاال حاادود الدولة والااتي المباشر يطلق على المناااطق الحاارة فيهااا الااتي

ليهااا دون رسااوم آأو تعريفااات ا ركيااة، وتكااون  تساامح باادخول الااواردات اإ

المناطق الحرة محددة جغرافياً بحدود واضحااة تعاازل بينهااا وبااين الدولة المضاايفة 

 (.43:  2007وتكون خاضعة لقوانين الدولة المضيفة)ا يلي،  

ياااع: في هاااذا الشاااكل تأأخاااذ الاساااتثمار في المشراااوعات آأو عملياااات التجم  .د

المشرااوعات شااكل اتفاقيااة بااين الطاارف الأجناابي والطاارف الااوطني تقااوم  

بموجبها الطرف الأول بتزويد الطرف الثاااني بمكااونات  منااتج المعااين لتجمعااه 

ليصبح  منتجاً نهائيا كما يقااوم الطاارف الأجناابي آأيضاااً بتقااديم الخاابرة والمعرفااة 

خلي للمصاانع وعمليااات التشااغيل والصاايانة الخاصيتين اللازمتين بالتصميم الدا

 (24:  2005والتخزين.)صالح، 

 آأشكال الاستثمار الأجنببي المباشر من حيث الغرض منها: 2.3.1.2 

الشركات  - .آأ  من  العديد  تسعى  الطبيعية:  الموارد  عن  الباحث  الاستثمار 

الطبيعية   الموارد  اس تغلال  و  اإلى نحو الاس تفادة  الجنس ية   الأولية  متعددة 

والمنتجات   والغاز   النفط  مجالت  في  وخاصة  النامية  الدول  لدى  الموجودة 

الزراعية و يشجع هذا النوع من الاستثمارات الزیادة الصادرات  في المادة 

الأنتاج   ومدخلات  الرآأسمالية  السلع  من  الواردات  زیادة  كذلك  و  الأولية 

 ( 10: 2019الوس يطة والموارد الاس تهلاكية.)وليد، 

الاستثمار الباحث عن الأسواق: لقد ساد هذا النوع من الاستثمار خلال - .ب

قطاع   في  الواردات  اإحلال  س ياسة  تطبيق  آأثناء  والس بعينات  الس تينيات 

البلد   التصدير  عن  عوضاً  ليكون  النامية   الدول  في  التحويلية  الصناعات 

على  المضيف  البلد  في  المفروضة  القيود  اإلي  تهدف  للاستثمار،و    المصدر 
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يجعل  مما  المضيفة  الدول  اإلى  النقل   تكلفة  ارتفاع  عن  الواردات،فضلًا 

ليها.)قادر،   (32:  2018الاستثمار فيها آأكثر جدوى من التصدير اإ

الاستثمار الباحث عن الكفاااءة في الاداء: في هااذا النااوع  يهاادف المسااتثمر - .ج

 الدول، الأجنبي من الأس تفادة من الفوارق النسبية في التكاليف الأنتاج بااين

منها تكلفة العمل، فقااد دفااع ارتفاااع مساا تویات الأجااور في الدول الصااناعية 

بعض  شريكاتها اإلي الاسااتثمار في العديااد ماان الدول الناميااة، وتعتاابر عاماال 

آأنخفاض تكاليااف العاامالة حااافزاً قااویًا لتاادفق الاسااتثمار الأجناابي المباااشر اإلى 

 (22:  2012العديدمن الدول المضيفة.)شلغوم، 

الاسااتثمار الباحااث عاان آأصااول  اسااتراتيجية: ياارتبط هااذا النااوع بمراحاال - .د

اللاحقة من النشاط المستثمر الأجنبي في المجال البحث و التطااوير في الدول 

الناميااة آأو المتقدمااة مدفوعااة بر بتهااا في تعظاايم الأرباح، وياارتبط بأألناادماج 

ذ يهاادف ا لمسااتثمر والااتملك عاابر الحاادود في مختلااف الصااناعات والأنشااطة اإ

الأجنبي اإلى تعزيز مكانته العملية، عن الطريق حصوق على الخبرات العلميااة 

والعمليااة والتقنيااة للشرااكات الااتي تااتم شراؤهااا وقاادراتها المختلفااة.)الخطيب، 

2017  :217) 

 محددات الاستثمار الأجنبي المباشر4.1.2 

المباشرة من قبل البلد المضاايف تعتمااد عاالى   ن عملية جذب الاستثمارات اللأجنبية

وهااذه المحااددات  تلااف  الاسااتثماري،العديااد ماان المحااددات الااتي تحاادد القاارار 

آأهم هاااذه  نالمساااتثمر، ومااا وجنسااا ية  المشراااوع الاساااتثماريباخاااتلاف طبيعاااة 

 المحددات:

 محددات الاستثمار الأجنبي المباشر لدى المستثمر الأجنبي1.4.1.2 

العائد ع .آأ  العائد على الاستثمار احد  معدل  تعتبر معدل  لى الاستثمار: حيث 

العوامل الهامة والرئيس ية التي يجذب المستثمر الأجنبي ، لأن القاعدة العامة 

ذا توقع عائد   ل اإ هو آأن المستثمر الأجنبي في الخارج لن يقدم على الاستثمار اإ

التجارية  م التجارية وغير  آأخذ المحددات  آأعلى بعد تعديلة، بمعدل المخاطر  ع 

عند  الاعتبار  في  التنافس ية   والقدرة   الاستثمار  بمناخ  الخاصة  الأخرى 

 الا اذ قرار بالستثمار في الدولة معينة.

الأجنبي    .ب الاستثمار  لتدفق  رئيسي  محدد  الفائدة  سعر  تعتبر  الفائدة:  سعر 

كة المباشر، فاإن رؤوس الأموال تتجه آأينما كانت آأسعار الفائدة مرتفعة والع

منخفضة.)قبلان الفائدة  اسعار  كانت  آأينما  تتوطن  ل  حيث  فاإنها  ، صحيح، 

2008 :12 ) 

عامة،  .ج بصفة  الدولي  هاما في الاستثمار  دوراً  يعلب  تسويق  آأن  التسويق: 

على   الطلب  حجم  معرفة  على  الجنس يات  المتعددة  الشركات  يساعد  بحيث 

مكانيات    اإ شركات  تلك  تمتلك  ذ  اإ وعالية،  منتجاتها،  متطورة  تسويقية 

اإلى   دخولها  وسهولة  منتجاتها  تمييز  على  القدرة  من  یمكنها  الذي  وبأأشكال 

 (  BAYULGEN, 2010: 41الأسواق المختلفة، وبكفاءة عالية.)

مستثمرين،   .د لجذب  عامل  نتاج  الإ تكاليف  آأنخفاض  یمثل  الأنتاج:  تكاليف 

من مزایا اقتصادیات    للقيام بالستثمار المباشر، حيث يس تطيعون الاس تفادة

نتاجهم الضخم.   الحجم من خلال اإ

ن الشركات المتعددة الجنس ية تمتلك   .ه القدرات الذاتية للتطوير التكنولوجي: اإ

التفوق، وهذا   التكنولوجية هائلة وهي الميزة الذي تمتاز  ا وتعطيها  قدرات 

و صيص   والبحوث،  على الاكتشافات  الكبير  نفاقها  اإ لى  اإ الميزانيات  راجع 

تغطية  آأجل  من  متواصلة،  اكتشافات  اإلى  الوصول  لذلك  دف  الكبيرة 

آأحتياجات السوق، وتلبية الر بات المس تهلكين والخروج باس تمرار بمنتجات  

 ( 34: 2017جديدة.)سعدي، 

القوة التفاوضية والس ياس ية:  يتوافر لدى الشركات المتعددة الجنس يات القوة   .و

ا مع  التفاوض  على  مناس بة  والقدرة  المضيفة ذلك بشروط  الدول  لحكومات 

ستراتيجياتها   واإ لنشاطاتها  ملائمة  تكون  التي  وآأهدافها  مصالحها   دم 

من    الشركات  هذه  تمتلكه  ما  اإلى  التفاوضية  القوة  هذه  وترجع  التوسعية، 

 ( 9: 2017رآأس المال والتكنوجيا.)مناتي، وآأخرون، 

 : لدى الدول الأممحددات الاستثمار الأجنبي المباشر  2.4.1.2 

ومن بين المحددات الذي تدفع بالمزيااد ماان تاادفقات الاسااتثمار الأجناابي ماان الدولة 

: 2007(، )عبدالساالام،  17:  2007الأم اإلى الدول المضيفة تتمثاال في: .)ا اايلي،  

102) 

آأرتفاع شدة المنافسة في الدولة الأم: يتجه الشركات التي تواجه حالة منافسة  .آأ 

الأصلية بشكل يؤثر على آأرباحها ونموها اإلى الاسااتثمار في الشديدة في دولها  

 الخارج.
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تراجع معدلت النمو الاقتصادي والركااود الاقتصااادي في الدولة الأم: تعتاابر   .ب

آأنخفاااض المعاادلت النمااو الاقصااادي وحااالة ركااورد في الدولة ماان العواماال 

ثاااً عاان الدافعة للشركات من آأجل الاستثمار خارج دولهااا الأصاايلة، وذلك بح 

فرص التي يحقق عوائد المرتفعااة بمعاادلت نمااو ومااا يرافقهااا ماان حااالة الاارواج 

مكانية الطلب على منتجاتها .  الاقتصادي التي يرفع اإ

نتااااج في الدولة الأم مقارناااة بالدولة المضااايفة  .ج ارتفااااع النسااا بي لتكالياااف الإ

ارج، للاسااتثمارات: يتجااه الاسااتثمارات الأجنبيااة المباااشرة للاسااتثمار في الخاا 

نتاااج منخفضااة بمقارنااة مااع دولة الأم وهااو مااا يف اا  عندما يكون التكلفااة الإ

 الاستثمارات آألباحثة عن الكفاءة.

ارتفاع آأسعار العملة في الدولة الأم مقارنة بالعملات الأجنبيااة: تااؤدي ارتفاااع  .د

ساااعر عمااالة في الدولة الأم اإلى آأرتفااااع آأساااعار التصااادير منتجاااات شركات 

ما يدفعها اإلى الاستثمار في الخارج  من آأجاال التخفاايض   موجودة فيها، وهذا

رتفاع السعر العملة في دولة الأم. نتاج المرتبطة باإ  كلفة اإ

وجاااود علاقاااة آأقتصاااادية باااين الدولة الأم و الدول المضااايفة للاساااتثمارات:  .ه

الاسااتثمارات الاجنبيااة المباااشرة تتجااه الى الاسااتثمار في دول الذي تاارتبط 

دية مااع دولة الأم لهااذا الاسااتثمارات، ويتضااح تبيعااة بعلاقااة تبيعااة آأقتصااا

 الأقتصادية من خلال التبيعة في التجارة الخارجية والاقتراض وتكنولوجيا.

 محددات الاستثمار الأجنبي المباشر لدى الدول المضيفة:3.4.1.2 

 المحددات الس ياس ية القانونية والتشريعية . آأ 

النظااام الساا ياسي والاجتماعااي المحااددات الس ياساا ية: تعتاابر اساا تقرار  -

وطبيعااة التغاايرات الس ياساا ية الااتي ماان الممكاان حاادوما ومخاااطر التااأأميم 

ومصااادره والتاادخل الحكااوط النشااط في العمليااات الاقتصااادية ماان آأهم 

المتغاايرات الااتي يأأخااذها المسااتثمرون بعااين الاعتبااار عنااد ا اااذ قاارارات 

 (74:  2009الاستثمار.)مندور،  

ن وجااود الإطااار التشراايعي الإطااار التشراايعي  - والتنظيمااي للاسااتثمار: اإ

والتنظيمي المنظم لأنشطة الاستثمار الأجنبي المباااشر ماان العواماال الهامااة 

المؤثرة على اواهات الاستثمارات الأجنبيااة، وربمااا يعتاابر آأهم محاادد، فهااو 

يجابيااا عاالى اواهاتااه نحااو  يعطي الثقة والأمان للمستثمر الأجناابي، ويااؤثر اإ

 (37:  2005لمضيف للاستثمار.)محمد، البلد ا

المحااددات الاقتصااادية: تلعااب المحااددات الاقتصااادية الدور الأساااسي في  .ب

توجية هذه الاستثمارات واس تفادة دول معينة منها عن غيرهااا، ونتناااول فاايما 

ياالى آأهم المحااددات الاقتصااادية لجااذب الاسااتثمار الأجناابي المباااشر لاالدول 

 المضيفة.

حجم السوق للبلد المضيف محدد من محددات تاادفق   يعتبر  حجم السوق: -

ذا  كان هذا السااوق كبااير ونشااط وواعااد  الاستثمار الأجنبي المباشر، فاإ

مكانيات التوسع، فاإن الاستثمارات الأجنبيااة المباااشرة تتاادفق  یملك كل اإ

: 2020باواهه آأملا في تحقيق آأقصى عائد والعكة صحيح.)العجراوي، 

43) 

یميل الاستثمار الأجنبي ادي على العالم الخارجي:  درجة الانفتاح الاقتص -

اإلي التوجه نحو الاقتصادیات المفتوحة وبعيدا عن الاقتصادیات المغلقة، 

فضلا عن اهتمامها بتحرير الاقتصاد والانفتاح على العالم الخارجي والااتي 

تعد متطلبات آأساس ية لتدفق الاستثمار، ويتم الوصااول اإلى هااذه البيئااة 

يق برامج الإصلاح الاقتصادي الااتي تعماال عاالى الااتح  من خلال تطب 

في التضااخم و ااز الموازنااة، وتقلياال العجااز التجاااري.)محمود واخاارون، 

2020  :191) 

تتمثاال القااوة التنافساا ية للاقتصاااد  القااوة التنافساا ية للاقتصاااد الااوطني: -

القوط آأحد العوامل الرئيس ية في جااذب الاسااتثمارات الأجنبيااة، فكلااما 

كز التنافسي للاقتصاد القوط كلما كان ذلك مدعاة للمزيد ماان تحسن المر 

 (88:  2013الاستثمارات الأجنبية والعكة صحيح.)مبروك، 

 مزایا وعيوب الاستثمار الأجنبي المباشر5.1.2 

 مزایا الاستثمار الأجنبي المباشر1.5.1.2 

عااددة یمكاان آأن تسااهم مشرااوعات الاسااتثمار الأجناابي المباااشر في تحقيااق ماازایا مت

 و تلف هذه المزایا بين الدولة المضيفة والمستثمر الأجنبي.

بالنس بة للدول المضيفة: تهدف من آأس تقطا ا للاستثمار الأجنبي المباشر اإلى  .آأ 

 تحقيق المزایا التالية:

تعويض النقص في الاسااتثمارات محليااة عاان طريااق تاادفقات الأساساا ية  -

عااادة   اسااتثمار ارباحااه، ويساااعد في تكااوين للاستثمار الأجنبي المباشر واإ
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رآأس مال البشري ويساهم في تكامل التجارة الدولية، وخلق بيئااة آأعاامال 

 آأكثر تنافس ية.

زیادة صادرات من المشروعات الأجنبية المقامة و فيض  ز في ماايزان  -

 المدفوعات عن طريق تدفقات رؤوس الأموال الواردة.

تتمثاال في زیادة آأجااورهم عماال عاالى تحقيااق وفاارات اقتصااادية للعاامال  -

وقدراتهم الأنتاجية، وتقليص حجاام بطااالة ماان خاالال فاارض العماال الااتي 

يتيحهااا ويتوقااف ذلك عاالى ممارسااات الشرااكات المسااتثمرة والبيئااة الااتي 

 تعمل فيها.

نتاجيااة الاقتصاااد الااوطني نتيجااة محااأكاة المشرااوعات محليااة  - ارتفاااع اإ

 دل النمو الأقتصادي.للمشروعات الأجنبية الذي يؤدي اإلى ارتفاع مع

مااداد الدولة الناميااة ماان الأصااول المختلفااة في طبيعتهااا ونادرة في هااذه  - اإ

الدول، مااان خااالال شركات المتعاااددة الجنسااا ية الاااتي تشااامل عااالى 

 تكنولوجيا، ورآأس المال، والمهارات الإدارية.

انفتاااح المنافسااة بااين الشرااكات المحليااة، ومااا يصاااحب ذلك ماان منااافع  -

فض  الاحتكار، وتحفيز شركات عاالى تحسااين نوعيااة عديدة تتمثل في خ

 الخدمات والمنتجات.  

بالنس بة للمستثمر الأجنبي: الاستثمار الأجنبي  المباشر یمثاال نشاااطأ  للتوسااع  .ب

في آأسااواق جدياادة والانتقااال اإلى بيئااة الأعاامال الدوليااة، وبالتااالي تتحااول 

تيح لها عديااد شركات المستثمرة اإلى الشركات المتعددة الجنس يات، وهذا ما ي 

من المزایا، آأن المستثمر الأجناابي يسااعى اإلى الاساا تفادة ماان آأنخفاااض تكلفااة 

العاامالة في الدول المضاايفة، وذلك ماان تااوافر مااواد الخااام وماان  التسااهيلات 

 ,Malcotsis: 2011،61)،(57: 2012)شااالغوم، والمااازایا اليااايبية. 

Ricken) 

 المباشرعيوب الاستثمار الأجنبي 2.5.1.2 

نه ينطوي عاالى عاادد ماان  بالرغم من الأيجابيات السابقة للاستثمار الأجنبي المباشرفاإ

   السلبيات ومنها:

 بالنس بة للدول المضيفة:1.2.5.1.2 

توفير  .آأ  في  ملموسة  بدرجة  المباشر  الأجنبي  المشروعات الاستثمار  تسهم  ل 

فرص عمل، لأنها في غالب عبارة عن شراء لشركات الموجودة، هذه العملية  

ن كانت تسهم في زیادة الفعالية هذه المؤسسات فاإنها تؤدي في الغالب اإلى  اإ

نتاج المتطورة،   وهذا يؤدي  ت يح عمال وخاصة عندما تس تخدم آأساليب الإ

 الى تعميق آأزمة البطالة.

نتيجة  .ب المضيفة،  الدول  عمالة  وخبرات  مهارات  لتطوير  كافية  فرص  توفر  ل 

المحلية  البيئة  الظروف  تراعي  ل  متطورة  وتنظيمية  دارية  اإ لأساليب  تقدیمها 

وطبيعة ومس توى ومهارات القوى العاملة الوطنية، آأو عندما تتطلب العمالة 

 تتوفر محليا.  ماهرة ومؤهلة قد ل

الأجنبي   .ج الاستثمار  تدفقات  من  آأكبر  تكون  قد  التي  آأرباح  على  تحصل 

اس تنزافاً   يشكل  ذلك  فاإن  خارج،  اإلى  تحويلها  حالة  وفي  الواردة،  المباشر 

 للموارد المحلية. 

ل تسهم في تحويل التكنولوجيا، عندما تعمل شركات الأجنبية على احتكار   .د

 تنافسيتها، عندتحول التكنلوجيا المتطورة ل  تكنولوجيا المحولة معها لأنها س 

لم  متقادمة  التكنولوجيا  المضيفة، وفي حالة تحويل  یمكن استيعا ا في الدول 

تعد المنافسة تبقي على اس تمرار لمحوة التكنولوجية كما تتحمل الدول المضيفة 

 تكاليف باهظة كمقابل للتكنولوجيا المحولة.

الأجانب   .ه للمستثمرين  الييبية  عفاءات  اإ تقديم  في  المضيفة  الدول  مبالغة  آأن 

يراداتها العامة وتتعمق هذه سلبيات آأكثر في كون  ينعكة سلبأ  في  فيض اإ

من   كثير  في  الأم  الدولة  آأهداف  وس يد  اإلى  يسعى  الأجنبي  المستثمر 

و قحف، (،)آأب58:  2012الحالت، كتحفيض البطالة المقنعة فيها. )شلغوم،  

2001 :488  ) 

 بالنس بة للمستثمر الأجنبي2.2.5.1.2 

قصاااء الطاارف الأجناابي ماان المشرااوع في  .آأ  يسااعى الطاارف المضاايف اإلى اإ

الاستثمار المشترك، يعني ارتفاع خطاار غااير التجاااري، يتناااقض مااع آأهااداف 

 المستثمر الأجنبي في الأس تقرار.

مااة یمكاان آأن في الاستثمار المشااترك، عناادما يكااون الطاارف الااوطني حكو    .ب

 تضع شروطأ  صارمة على تصدير والتوظيف، وتحويل الأرباح.



  ٢٠٢٣، ٢ژ. ١٢)المجلة الأكادیمية لجامعة نوروز(، پ. وروزكادیمی یا زانكویا نهگوڤارا ئه

437 
 

تؤثر انخفاض القدرات المالية والفنية للمسااتثمر الااوطني ساالبيأ  عاالى فعاليااة    .ج

 المشاريع المشتركة.

یمكن احتمال التعارض في مصالح بين طرف الوطني والمحاالي، وفي قاارارات    .د

وكاااة بالكامااال للمساااتثملر الأجنااابي التسااا يير والإدارة.آأن الاساااتثمارات الممل

تنطوي على عدد من الأخطار غير وارية كالتأأميم والمصادرة، وتصفية الجبرية 

آأو تدمير الناجمة عن عدم الاساا تقرار الساا ياسي آأو الاجتماعااي، آأو حااروب 

 (57:  2012)شلغوم،  الأهلية.

 الخصائص لها.المطلب الثاني: مفهوم وآأهمية القطاع السكني وآأهم 2.2 

هو  السكن  التنمية،  القطاعات الاقتصادية في عملية  آأهم  آأحد  السكن  قطاع  يعد 

كل  تتطلع  حيث  وس ياس ية  اقتصادية  اجتماعية  آأهمية  ذو  آأساسي  ومنتج  مورد 

الوقت ذاته  العائلة وفي  متلاك والحصول على سكن لئق لأفراد  اإ الأسة الى    

ي اقتصادية. الإسكان هو موضوع  آأهمية في كل خلق فرص  دور حديث عنه وق 

على  الحصول  في  نسان  للاإ الأساس ية  الحقوق  من  جزءاً  ويشكل  العالم،  آأنحاء 

مفهوم  الى  نشير  ان  لنا  لبد  وهنا  الكریمة،  والحياة  السكن  من  لئق  مس توى 

الخصائص  آأهم  الى  ثم  ومن  والس ياس ية  وآأهميتها الاقتصادية والاجتماعية  السكن 

 للسكن.  

 المفهوم السكن1.2.2 

يشير مفهوم السكن الى وحدة السكنية التي تشير الى بيت مس تقل آأو شقة آأو 

منفضل،)محمود،   آأوكمسكن  فعلًا  آأو مجموعة  رف مشغولة  : 2012 رفة مس تقلة 

نسان وعنصراً هاماً يحدد 158 (. ويعرف السكن بأأنه آأحد الحاجات الأساس ية للاإ

مخ  ويوفر  المأأوى  يقدم  فهو  الحياة،  تضفي نوع  التي  والتسهيلات  الإمكانيات  تلف 

(. وفي آأدبيات العالم لم يتفق  95:  2005على الحياة المنزلية الراحة والأمان)رشوان،  

( بوصفة سلعة  ضع Smithالعلماء حول مفهوم موحد للاإسكان، فبعد آأن عرفه)

( ويراه  والطلب،  آأصول Ricardoللعرض  بأأنه  اقتصادية  النظر  وجهة  من   )

وعرفه  تأأجيرها.  آأو  المساكن  ملكية  عن  النظر  بغض  محتملة  عائدات  مع  ملموسة 

(Melinkas)    یمكن الذي  الاجتماعي  المكان  وهو  تحديداً  البيت  باعتباره 

 :Henilane, 2016للأشخاص آأفراد آأو مجموعات عيش حياتهم الاجتماعية فيه)

4.) 

  الأهمية الاقتصادية للسكن2.2.2 

واحد من القطاعات الاقتصادية المهمااة في العااالم، لأنااه في كل يعد القطاع السكني  

دول العالم یمثل القطاع الاوسع في حقل البناء والانشاءات كما معااروف ايضاااً آأن 

متصاص البطااالة وانعااا   قطاع البناء يحرك قطاعات اقتصادية آأخرى، فضلًا عن اإ

هااو بالضاابط يعااادل الاقتصاااد وتحقيااق النمااو في الاابلد فااالأهتمام بقطاااع الاسااكان 

بالنسااان والدولة كمؤسسااات بحاجااة الى النمااو الاقتصااادي  موضااوعياً الاهااتمام 

طاالاق عمليااة  ن توفير فرص العمل الحقيقية من خلال اإ وس ياسة اقتصادية قوية. واإ

ضافة الى استثمار هائل للتنمية البشرااية الااتي تعتاابر  البناء هو الحل لزمة للبطالة، واإ

 (.208:  2015المجتمعات )عبدالوهاب،   العامل الأول لتقدم

 الأهمية الاجتماعية والس ياس ية للسكن3.2.2 

تس تهدف الس ياسات الاسكانية بتعبئة الموارد المادية والبشرية المتاحااة ماان خاالال 

نتاااج  الاجااراءات التشراايعية والتنظيميااة والتصااميمية والتمويليااة لتحقيااق تنفيااذ اإ

مدة زمنية معينة، ويشكل نمو السكاني والتوسااع الوحدات السكنية المطلوبة خلال 

العمااراني والهجاارة الريفيااة والحيااية والهجاارة المترتبااة عاان الأوضاااع الاقتصااادية 

والس ياس ية قضایا وعل الدولة قبالة تحدیات المتعددة المظاهر، وماان آأهمهااا ظاااهرة 

السااكن فتااوفير سااكن لئااق  يااع السااكان يشااكل ضرورة آأخلاقيااة وواجباااً 

 (.28:  2009ياً.)شمة، وطن 

 خصائص الاقتصادية للسكن4.2.2 

المكاني،  - بثباتها  السكنية  الوحدات  تتسم  مكانياً:  نتقال  للأ قابلة  غير  سلعة 

بحيث يصعب انتقالها من مكان الى آأخر وتعد من الأصول الثابتة )صالح،  

2001 :10 .) 

توليف   عدم التجانة: آأن عدم التجانة الوحدات سكنية يحمل آأآأختلافاً في -

: 2015الخدمات النوعية الااتي توفرهااا الوحاادات السااكنية مختلفااة )رشاا يد،  

38.) 

ارتفاع تكاليف الأنتاج: يعتبر السكن ساالعة مكلفااة حيااث جصااص ق جاازءاً  -

كباايراً ماان الميزانيااة الاسة، ويتحماال آأصحاااب المساااكن عاادة تكاليااف منهااا 

 (.35:  2010يد،  تكاليف الاندثار والاصلاح    والتجديد وغيرها. )عبدالمج 

عمر   - يتجاوز  حيث  بقاءً  المعمرة  السلع  آأكثر  من  السكن  يعد  معمرة:  سلعة 

 (. 39: 2015الوحدة السكنية مائة عام او آأكثر)رش يد، 
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الإنشاء   - فترة  بطول  يتميز  السكني  الاستثمار  الإنشاء:  لفترة  النس بي  الطول 

ومرحلة بالنشاء  البدء  عملية  بين  الموجود  الزمني  تأأخر  الاكتمال   بسبب 

 (.                 11:  2007)عبدالعزيز، 

 

وقطاع  3.2  المباشر  الأجنبي  الاستثمار  بين  العلاقة  تحليل  الثالث:  المطلب 

 (. 2021-2007) السكني في الإقليم للمدة 

تعدد الشركات والمقاولت   الإقليم في ظل  القطاع الإسكان نمواً واسعاً في  يشهد 

الأجنبية التي تعمل في الإقليم مس تفيدة من التسهيلات مقدمة من قبل المحلية آأو  

بشكل  اسهم  الإقليم  يشهده  الذي  الأمني  ان الاس تقرار  الى   بالضافة  الحكومة، 

كبير جداً على خلق بيئة استثمارية آأسهمت بتدفق الاستثمارات الأجنبية في مجال 

 الإسكان، 

ستثمر الأجنبي المباشر في قطاع السكن ( مقدار رآأس المال الم 1يبين الجدول رقم )

من المدة الا  ونسبتها  خلال  كوردس تان  الإقليم  مس توى  على  القائمة  ستثمارات 

(2007-2021 .) 

قليم المدة)  (1جدول رقم )  -2007راس لمال  الأجنبي المباشر المستثمر في قطاع السكني في الإ

2021 *) 

 الس نوات  مشاريع السكنية عدد   رآأس مال الأجنبي $  نس بة من الس نوات % 

10 % 180000000 2 2007 

5% 98189850 1 2008 

3% 62372000 2 2009 

32 % 566050000 2 2010 

21 % 382808182 5 2011 

28 % 506716502 3 2012 

0% 0 0 2013 

0% 0 0 2014 

0% 0 0 2015 

0% 0 0 2016 

0% 0 0 2017 

0% 0 0 2018 

0% 0 0 2019 

0% 0 0 2020 

0% 0 0 2021 

 المجموع  15 1796136534 % 100

قليم  المصدر: من اعداد الباحثة بالإعتماد على البيانات هيئة الاستثمار، قسم الدراسات والمعلومات، في اإ

 كوردس تان.

( حيث تشهد رؤوس الأموال الأجنبية المخصصة 1ومن خلال بيانات الجدول رقم)

الاستثمارات  حجم  قلة  اإلى  اإضافة  واضحاً،  تراجعاً  السكنية  الإستثمارية  للمشاريع 

آأيضاً شهدت اإختلالت  آأنها  ل  الأجنبية في قطاع الإسكان خلال فترة البحث، اإ

الأجنبية   الاموال  رؤوس  تلك  توزيع  في  تلك  واضحة  وتأأثرت  الس نوات،  بين 

 الإختلالت بالظروف الس ياس ية والأمنية بالدرجة الأولى و بالزیادات الغير  

 
عداد الباحثة بالإعتماد على بيانات الجدول رقم )  (.1المصدر: من اإ

-2007المدة)تحليل مبلغ المستثمر الأجنبي المباشر في قطاع السكني خلال   ( 1الشكل الرقم )

2021 ) 

لتنخفض (  2009،  2008)  لتبدآأ بعدها في الأعوام    %(10)الإسكان لم تتجاوز  

مس تویات   والتي    %(3%،  5)  اإلى  العالمية  المالية  بالأزمة  متأأثراً  التوالي  على 

الفترة كانت   بأأن في تلك  آأمريكا، مقارنة  آأصابت  التي  العقاري  الرهن  بأأزمة  سميت 

هناك ضغوطات سكانية على الإقليم نتيجة لأس تقبال مهاجرين خارج الحدود، تبدآأ  

آألإ  مشاريع  في  المباشر  الأجنبي  الإستثمار  مساهمة  بعدها  السكني لترتفع  ستثمار 

نتهاء الأزمة المالية العالمية ليسجل مانسبته   2010وصلت عام   آأي بعد س نة من اإ

وتس تمر هذه المساهمة الجيدة لرؤوس الأموال الأجنبية خلال الس نوات    %(32)

مانسبته (  2012،  2011) ليسجل  بس يط  بشكل  آأنخفظت  آأنها  من  الرغم  على 

كان  %(  %28،  21) آأنها  ل  اإ التوالي،  بالقطاعات  على  مقارنة  جيدة  مساهمة  ت 

الثلاث   الس نوات  خلال  المساهمة  هذه  واللاحقة،  السابقة  والس نوات  الاخرى 

جاءت كأس تجابة للنمو السكاني والتي جاءت بدورها كنتيجة لزیادة سكان الإقليم 

س تقبال الإقليم لعشرات الاف من مهاجرين سوريين بسبب   الغير الطبيعي نتيجة اإ

ال  الوضع  المناطق تدهور  في  نتفاضات  الإ و  الثورات  بدآأ  آأثر  والأمني  س ياسي 

قليم كوردس تان، هذه المساهمات الأجنبية في مشاريع اإستثمارية سكنية  المجاورة للاإ

جاءت تلبية لطلبات المنظمات الإغاثة العالمية والمخصصة لشؤون اللاجئين، وذلك 

همة في مشاريع الاستثمار كما ذكرنا لوجود رد سيع وكبير لمستثمرين محليين ومسا

بحيث ل نرى آأي مشروع    (2021-  2013)  السكني طول الفترة اللاحقة، وبين 
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اإستثمار الأجنبي السكني خلال تلك الفترة، وهذه بطبيعة الحال يرجع اإلى وجود 

والاقتصادية  المالية  والأزمة  داعش  حرب  ومحاربة  والأمنية  الس ياس ية  آأس باب 

 كوردس تان والعراق.وجائحة كورونا في الإقليم  

حجم المبالغ الاستثمارات الأجنبية المباشرة في قطاع السكني ونسبتها لكل  1.3.2 

 محافظة من محافظات  الإقليم. 

 ( رقم  الجدول  السكنية 2يبين  مشاريع  في  الأجنبي  المستثمر  المال  رآأس  مقدار   )

الم خلال  الثلاث  الإقليم  محافظات  من  محافظة  كل  المس توى  على  دة ونسبتها 

(2007-2021 .) 

قليم   (2جدول رقم )  نس بة كل محافطة من الاستثمارات الأجنبية مباشرة في مشاريع السكنية في اإ

 (* 2021-2007كوردس تان خلال المدة) 

نس بة كل محافظة من  

 الاستثمارات الأجنبية% 

رآأس مال  

 الأجنبي $ 

عدد مشاريع  

 السكنية 
 محافظة 

 اربيل 10 1200021274 % 67

 دهوك 5 596115260 % 33

 السليمانية 0 0 % 0

 المجموع  15 1796136534 % 100

قليم  *المصدر: من اعداد الباحثة بالإعتماد على البيانات هيئة الاستثمار، قسم الدراسات والمعلومات، في اإ

 كوردس تان.

 
عداد الباحثة بالإعتماد على بيانات الجدول رقم )  (.2المصدر: من اإ

 

نس بة كل محافظة من الاستثمارات الأجنبية المباشرة في مشاريع السكنية خلال   ( 2الشكل رقم ) 

 ( 2021-2007)  المدة

حيث هناك اإختلال واضح في توزيع لرؤوس   )2(ومن خلال بيانات الجدول رقم  

المحافظات  بين  الإسكان  قطاع  في  الإستثمارية  المشاريع  في  الأجنبية  الأموال 

الق  الأموال الأجنبية لمشاريع الثلاث،على الرغم من الحجم  ليل من تدفق لرؤوس 

ل آأنه هناك اإختلال آ خر  (2021-  2007)  الاستثمار العقاري خلال فترة البحث  اإ

الأجنبية  الأموال  رؤوس  توزيع  آأن  وهي  واوزها،  الإقليم  حكومة  يس تطيع  لم 

كانت   بحيث  واضحا،  ختلالً  اإ و  تحيزاً  شهدت  الاخرى  هي  السكنية  للمشاريع 

في  %(  67)ه  مانسبت سكنية  لمشاريع  خصصت  الأجنبية  الأموال  رؤوس  من 

من رؤوس الأموال الأجنبية خصصت لمحافظة %(  33)محافظة آأربيل، بينما كانت  

(، ذات النس بة الأكبر من وجود مهاجرين من خارج 2دهوك كما يبين في شكل )

ل آأن تلك الزیادات الغير الطبيعي ة لسكان الحدود ومن محافظات آأخرى عراقية اإ

المشاريع  توزيع  من  الإقليم  س ياسات حكومة  ال ثر في  لها  تكن  لم  دهوك  محافظة 

السليمانية والتي  الإستثمارية السكنية الأجنبية، وفي الوقت الذي لم تشهد محافظة 

لمستثمرين  سكني  اإستثماري  مشروع  آأي  آأربيل  محافظة  بعد  الثانية  المدينة  تمثل 

ختلا اإ حالة  تمثل  وهذه  الأجنبية الأجانب،  الأموال  رؤوس  توزيع  في  واضحة  ل 

لمستثمرين الأجانب بين محافظات الإقليم بشكل عادل ومتساوي مع مراعات حجم 

 النمو السكاني في كل محافظة. 

 آأهم المعوقات للاإستثمار الأجنبي المباشر في قطاع السكن في الإقليم 2.3.2 

قليم،  التغييرات الهيكلية والنقدية والمالية آأساس النمو الاقتصادي لأي بلد كان آأو اإ

القطاعات   كافة  بين  وخلفية  آأمامية  رتباطات  واإ تشابكية  علاقة  هناك  بحيث 

الاقتصادية ، ونشأأت الحاجة اإلى بيان جزء من تأأثير تلك العلاقات والإرتباطات  

والإستثمار في مجال قطاع السكن بصورة   بقدر تعلق ال مر بالإستثمار بصورة عامة

قليم كوردس تان والتي تمثل جملة   خاصة، ولبد هنا ذكر واقع الإقتصاد في العراق واإ

من التحدیات والمعوقات في طريق مساهمة ومشاركة الإستثمار الأجنبي المباشر في 

 المشاريع الإستثمارية السكنية، ومن جملة تلك المعوقات نذكر منها:  

ق  .آأ  اإ الأساس آأن  بالدرجة  ريعي  قتصاد  اإ هي  كوردس تان  قليم  اإ و  العراق  تصاد 

تكوين   المساهمة في  من حيث  النفطي  القطاع  يرادات  اإ على  اساساً  وتعتمد 

في   المساهمة  و  الإستثمارية  المشاريع  وتمويل  الإجمالي  المحلي  الناتج  اإجمالي 

 عمليات النمو والتنمية الإقتصادية.

آأكبر القطاعات بعد قطاع الصناعات النفطية،   آأن القطاع الزراعي يعد ثاني .ب

نس بة   رتفاع  اإ العراقي، فضلا  عن  الغذاء  كوردس تان سلة  قليم  اإ يعتبر  بحيث 

العاملين فيها مقارنة بالقطاعات الاخرى المكونة للناتج المحلي الإجمالي، ويعود 

 ذلك اإلى بدائية هذا القطاع وقلة الإس تخدامات التكنولوجية فيها. 

اً في تعميق س ياسة آأقتصاد السوق، قد نجم عنها لمحوة كبيرة بين المضي قدم  .ج

المحاس بة  وانعدام  مع  ياب  الوسطى،  الطبقة  وصغر  والفقراء،  الأ نياء 
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والشفافية على صعيدي الإدراي والشعبي، مما سبب في تركز الثروة بشكل 

الإستثمارت   على  تس تحوذ  التي  دارية  واإ حزبية  متنفذة  فيئات  يد  في  كبير 

 كنية من غير المساهمة لمستثمرين آأجنبيين.الس 

يبلغ عدد  سكان الإقليم آأكثر من س تة ملاين نسمة تقريباً وآأن معدل النمو   .د

المحافظات    2.5السكاني   من  فروا  الذين  نازح  مليون  من  آأكثر  عن  فضلًا 

 العراقية الاخرى. 

 البلدان عدم كفاية الحماية القانونية، اإن الاداء غير الكفوء للنظم القضائية في .ه

الاجنبي  المستثمر  ثقة  يزعزع  ان  شأأنه  من  القانون  سلطة  و ياب  النامية 

بالستثمار في تلك البلدان لذا فقد ادركت العديد من الحكومات اهمية حماية 

 الاستثمارات الاجنبية المباشرة .

العملات   .و على  الحصول  فرص  وتقييد  المحلية  العملة  قيمة  بتقدير  آألمغالة 

 الصعبة.

النظم  التش .ز في  تشوهات  هناك  ان  التجربة  اظهرت  لقد  الييبية،  وهات 

وكذلك   فعلياً  الموجودين  على  الجدد  المستثمرين  تفضيل  يتم  الييبية 

المستثمرين الوطنيين بعد انقضاء مدة الاعفاء آأو التخفيض الييبي يتم زیادة  

ان   العبء الييبي زیادة عالية عن العبء المذكور على الشركات فضلًا على 

هذه الامتيا ازت )الاعفاء، التخفيض(  ضع الإجراءات ادارية معقدة تحفز  

 الفساد الاداري. 

اهتمامهم   .ح من  اكثر  الانتاجية  بارتفاع  يهتمون  المستثمرين  ن  اإ الحكومة،  دور 

بالعمالة الرخيصة فضعف المساهمة الحكومية في تطوير مهارات الأيدي العاملة  

الف التدريب  بمس توى  تشغيل  والارتفاع  آأمام  عائقاً  يصبح  والاداري  ني 

 القوى العاملة المحلية. 

الأساس ية  .ط اللبنة  لكونها  للمستثمر  بالنس بة  والعقارات  الأراضي  لأهمية  ونظراً 

قامة آأي مشروع   ذ ل یمكن اإ قامة مشروعه الاستثماري، اإ والأكثر آأهمية في اإ

يث ل من دون  صيص الأرض المطلوبة وفقاً لخرائط وتصاميم مقترحة، ح 

حق   لأنه  وذلك  للعقار  الوطني  المستثمر  تمليك  خصوص  في  جدال  يثير 

تملك   في خصوص  آأثير  قد  الجدال  آأن  بيد  للنقا ،  قابل  وغير  دس توري 

يؤدي الى   الأجنبي وتصرفه  ملكية  فتقيد  فيه،  والتصرف  للعقارات  الأجنبي 

اغلب تقوم  لذا  ضمانًا؛  آأكثر  آأماكن  عن  والبحث  الأجنبي  المستثمر    عزوف 

عن   نشاطهم  بداية  في  وتشجيعهم  المستثمرين  بد   للاستثمار  الجاذبة  الدول 

 طريق منحهم الأراضي مجانًا آأو بأأسعار منخفضة.

من   .ي مرة  ا  لما  عامة  بصورة  كوردس تان  قليم  اإ في  السكن  مشكلة  تعتبر 

حروب و اإضطرابات س ياس ية وآأمنية، مان المـشأكل الرئيـس ية التاي يجـب  

ووضـع   المتطلبات  معالجتهـا  من  السكن  توفير  لن  لها،  الناجحـة  الحلاول 

من   ال من  والملاذ  السكن  توفر  آأنها  كما  للحياة،  واليورية  الرئيس ية 

الغذاء،  بعد  لمواطنيها  توفيرها  الحكومات  يسعى  التي  الرئيس ية  الأهداف 

لذلك فاإن توفير السكن  اللائق للأس ولمختلف الطبقات هو لسد الفجوة  

العرض   خلال بين  من  السكانية  التنمية  هدف  تحقيق  وكذلك  والطلب 

)البرزنجي    السكن.  قطاع  آأسواق  وتنش يط  السكنية  بالستثمارات  الإهتمام 

وآ خرين،  224:  2017وخوش ناو، منير   ( )الجنابي،  413:  2020(،   ،)

 (.182:  2015(، )راهي، 143: 2018

 المبحث الثاني: توصيف وتحليل نتائج النموذج 3. 

 المطلب الأول: توصيف متغيرات النموذج المس تخدم 1.3 

آأن مرحلة التوصيف النموذج نقصد  ا آأن يتم تحديد الظاهرة المراد دراس تها ومن ثم  

تحديد المتغيرات آأو العوامل التي تساعد على تفسير سلوك هذه الظاهرة ليتم وضع 

 .الافتراضات التبس يطية المناس بة تمهيدا لصياغة النموذج

 صف متغيرات المس تخدمة في النموذجو 1.1.3 

 :بالشكل التاليسيتم التعبير عن المتغيرات 

 المتغير التابع1.1.1.3 

(، وهااو المتغااير المعتمااد  yيرمااز ق آأختصاااراً بالرمااز ) حجاام الطلااب عاالى السااكن، 

بأأعتباره مؤشرا عن حاجة التي تقترن بالقدرة على الشراء في الحصول على مسااكن 

 مس تقل وبحجم معين وخدمات كافية .

 المتغيرات المس تقلة2.1.1.3 

يعاارف عاالى انااه قيااام المسااتثمر باداء نشاااط   :X1استثمار الاجنبي المباشر    -

وغالبا مايكون المـستثمر شخاصا معنويـا ينـشأأ  .بنفسه او بامواق في بلد اخار 

فاااي شااـكل فااارع باسااـمه او لااـشخص معناااوي اخااار، وتكااون صااورة 

الاشتراك من خلال مؤسسة محليااة او اجنبيااة عامااة او خاصااة، او تكاااون 

حيااث . ولـة ذاتهـا فاي مـشروع مـشترك بينهمـافاي صاورة الاشـتراك مـع الد
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آأنااه حسااب النظريااة الاقتصااادية فهناااك علاقااة عكساا ية بااين الاسااتثمار 

 الاجنبي المباشر وحجم الطلب على السكن.

آأذ يعد الاستثمار المحلي دليلا على قدرة آأي دولة سواء    :X2استثمار محلي   -

وتحقي بأأقتصادها  بالنهوض  نامية  آأو  متقدمة  كانت  مقبولة،  آأن  محلية  تنمية  ق 

النظرية الاقتصادية فهناك علاقة عكس ية بين الاستثمار   آأنه حسب  حيث 

 المحلي وحجم الطلب على السكن. 

الأرض)دونم(   - مساحة  الحكوط  الحكوط     :X3د   الد   من  الهدف  آأن 

آأزمة   من  والتخفيف  للبلد  العمراني  بواقع  للنهوض  الاستثمارية  للمشاريع 

هنالك  علاقة طردية بين د  الحكوط للمشاريع السكنية   السكن، وبالتالي

 وحجم الطلب على الوحدات السكنية حسب النظرية الاقتصادية. 

آأذ يعد مؤشر عاادد السااكان في باالد مااا ماان المااؤشرات   :  X4عدد السكان   -

المهمة، حيث آأن الزیادة في النمو السكاني  والتنبااؤ بحجاام السااكان لأ ااراض 

التخطيط المساا تقبلي والاسااتثماري، وآأن الاازیادات الطبيعااة تقابلهااا زیادات 

متناظرة في عدد الاس، والتي تترجم في الخطط الاستثمارية الى  طاايط في 

 زيد من الوحدات السكنية .بناء الم

یمثل حالة الاس تقرار الس ياسي داخل البلد في التأأثير   : x5متغير الوهمي   -

الواحد( للحالة الغير  لحعلى المتغير التابع للنموذج القياسي، وتم وضع )صفر( 

 الطبيعة آأي عدم الاس تقرار الس ياسي. 

د قيمته في آأية هو متغير تعتم( ui)ان المتغير العشوائي : uiمتغير عشوائي   -

فترة زمنية على عامل الصدفة، فقد تكون اكبر آأو اصغر آأو مساوية الى 

ل آأنها في المتوسط تساويصفر، آأي   . E(ui)=0الصفر، اإ

 صياغة النموذج 2.1.3 

 یمكن التعبير عن متغيرات النموذج بالصيغة المعادلة التالية :  

𝑌 = 𝛽0  − 𝛽1  𝑋1 − 𝛽2  𝑋2 + 𝛽3  𝑋3 + 𝛽4  𝑋4

+ 𝛽5  𝑋5 + 𝑢𝑖 … … … … (1) 

 ولتحديد الاشارات المس بقة للمعلمات: 

 وفقاً للنظرية الاقتصادية، نتوقع آأن تكون الاشارات المعالم كالأتي: 

• :𝜷𝟎    )معلمة حد الثابت وهي )موجبة آأو سالبة 

• :𝜷𝟏      معلمة المتغير المس تقل الاسثتمار الاجنبي المباشرتوضح العلاقة بين

المباشر آأن تكون      الاستثمار الاجنبي  نتوقع  وحجم الطلب على السكن، 

 ذات آأشارة سالبة مع المتغير التابع حجم الطلب على السكن. 

• :𝜷𝟐      تقل الاسثتمار المحلي توضح العلاقة بين الاستثمار  معلمة المتغير المس

مع   سالبة  آأشارة  ذات  تكون  آأن  نتوقع   ، السكن  على  الطلب  المحلي وحجم 

 المتغير التابع حجم الطلب على السكن. 

• :𝜷𝟑      الأرض)دونم(توضح مساحة  الحكوط  د   المس تقل  المتغير  معلمة 

م الطلب على السكن، العلاقة بين د  الحكوط مساحة الأرض)دونم( وحج

على   الطلب  حجم  التابع  المتغير  مع  موجبة  آأشارة  ذات  تكون  آأن  نتوقع 

 السكن. 

• :𝜷𝟒     معلمة المتغير المس تقل عدد السكان توضح العلاقة بين عدد السكان

المتغير  مع  موجبة  آأشارة  ذات  تكون  آأن  نتوقع  السكن،  الطلب على  وحجم 

 التابع حجم الطلب على السكن. 

• :𝜷𝟓     بين العلاقة  توضح  الس ياسي  الاس تقرار  المس تقل  المتغير  معلمة 

ذات   تكون  آأن  نتوقع  السكن،  على  الطلب  وحجم  الس ياسي  الاس تقرار 

 آأشارة موجبة مع المتغير التابع حجم الطلب على السكن. 

 مصادر جمع البيانات 3.1.3 

(  2021- 2007وقد  طت البحث بيانات س نوية لسلسلة الزمنية للمدة )

 بالعتماد على بيانات الرسمية من دوائر آأقليم كوردس تان العراق  .

 المبطلب الثاني: تقدير وتحليل النموذج القياسي 2.3 

 ملخص نتائج الاس تقرارية 1.2.3 

( وذلك   Eviews.12تم اختبار اس تقرارية متغيرات الدراسة  باس تعمال باارنامج )

باساا تخدام اختبااار فيلياابة باايرون ماان اجاال معرفااة هاال ان المتغاايرات مساا تقرة 

)ساكنة( ام غير مس تقرة )غير ساااكنة( اي تحتااوي عاالى جااذر الوحاادة مااع تحديااد 

 رتبة التكامل، وبعد اجراء الاختبار للمتغيرات حصلنا على المخرجات التالية:

الجدول) من  بيرون3يتضح  فليبة  اختبار  حسب  آأنه  الزمنية   (  السلاسل  ان 

تعطي  فأأنها   ) السكان  عدد  استثمار محلي،  المباشر،  )استثمار الاجنبي  للمتغيرات 

د   الطلب،  )حجم  للمتغيرات  بالنس بة  آأما  المس توى.  في  متطابقة  سكون  درجة 
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الحكوط مساحة الأرض ( فأأنها ل تعطي درجة سكون متطابقة في المس توى، اي 

الوحدة جذر  على  تحتوي  لها.   انها  الاول  الفرق  اخذ  بعد  متطابقة  تصبح  وآأنها 

لى آأنها متكاملة من الدرجة الاولى.    الامر الذي يشير اإ

ملخص نتائج فليبة بيرون لأس تقرارية السلاسل الزمنية للمتغيرات البحث للمدة   (3الجدول  )

 (2007-2021 ) 

 

 .   Eviews 12المصدر: من عمل الباحثة بالأعتماد على برنامج 

 

الموزع  2.2.3  بطاء  للاإ الذاتي  نموذج الانحدار  وفق  المشترك  تكامل  آأختبار  نتائج 

(ARDL .) 

الخطوة الاولى بعد اختبار اس تقرارية المتغيرات النموذج هي تقدير انموذج الانحاادار 

بطاء الموزع   لدالة آأثر الاستثمار الاجناابي المباااشر عاالى القطاااع   ARDLالذاتي للاإ

السكني في آأقليم كوردس تان  وبعد اجراء عملية تقدير الانموذج حصلنا على النتائج 

 الموضحة بالجدول : 

اذ   ARDL( الذي  يااااوضح نتااااائج تقاااادير انمااااوذج4الجاااادول )يلاحاااا  ماااان 

نماااااااوذج المقااااااادر ) -Adjusted Rكانااااااات القااااااادرة التفسااااااايرية للأ

squared=0.98 آأي ان المتغاااايرات المساااا تقلة الداخاااالة في الانمااااوذج المقاااادر )

% مااان التغااايرات في المتغاااير التاااابع، وكاااذلك الانماااوذج معناااوي اذ 98تف اااه 

( وهي معنويااااة عنااااد مساااا توى 115.0519المحتساااا بة كباااايرة ) Fكاناااات قيمااااة 

( اي ان  (Prob F-statistic=0.001198%  ذات احتماليااااااااااااة 5

 ( ونقبل H0: b=0الانموذج المقدر معنوي اي نرفض فرضية العدم )

 (  H1: b≠0الفرضية البديلة )

 ( 2021-2007( للأنموذج البحث  للمدة )ARDLملخص نتائج تقدير)  (  4لجدول  )ا 

 .   Eviews 12المصدر: من عمل الباحثة بالأعتماد على برنامج   

 آأختبار فترات الابطاء المثلى 3.2.3 
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Akaike Information Criteria (top 20 models)

Model10: ARDL(1, 1, 0, 1, 1, 0)

Model9: ARDL(1, 1, 0, 1, 1, 1)

Model2: ARDL(1, 1, 1, 1, 1, 0)

Model1: ARDL(1, 1, 1, 1, 1, 1)

Model18: ARDL(1, 0, 1, 1, 1, 0)

Model17: ARDL(1, 0, 1, 1, 1, 1)

Model26: ARDL(1, 0, 0, 1, 1, 0)

Model20: ARDL(1, 0, 1, 1, 0, 0)

Model27: ARDL(1, 0, 0, 1, 0, 1)

Model28: ARDL(1, 0, 0, 1, 0, 0)

Model25: ARDL(1, 0, 0, 1, 1, 1)

Model19: ARDL(1, 0, 1, 1, 0, 1)

Model4: ARDL(1, 1, 1, 1, 0, 0)

Model11: ARDL(1, 1, 0, 1, 0, 1)

Model12: ARDL(1, 1, 0, 1, 0, 0)

Model3: ARDL(1, 1, 1, 1, 0, 1)

Model23: ARDL(1, 0, 1, 0, 0, 1)

Model16: ARDL(1, 1, 0, 0, 0, 0)

Model14: ARDL(1, 1, 0, 0, 1, 0)

Model8: ARDL(1, 1, 1, 0, 0, 0) 
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 ( نتائج التقدير الاولي لتحديد فترات الابطاء  3الشكل )

فااأأن رتبااة   AIC( آأعلاه فأأنه وفقا لمعيااارفترة الابطاااء   3حيث من خلال الشكل )

، آأذ يااتم آأختبااار طااول الأبطاااء الذي   ARDL(1, 1, 0, 1, 1, 0)الانموذج هااو

 يعطي آأقل قيمة.

 آأختبار الحدود 4.2.3 

اختبار وجود علاقة تكامل مشترك اي وجود علاقااة توازنيااة الخطوة التي تليها هي  

 ( والموضح في جدول.  Bounds Testطويلة الاجل عن طريق اختبار الحدود )

 (  للأنموذج المقدر لحجم الطلب على السكن    Bounds Testاختبار الحدود )  (  5جدول ) 

F-Bounds Test 
Null Hypothesis: No levels 

relationship 

Test 

Statistic 
Value Signif. I(0) I(1) 

   
Asymptotic: 

n=1000 
 

F-statistic  151.3502 10%   2.08 3 

K 5 5%   2.39 3.38 

  2.5%   2.7 3.73 

  1%   3.06 4.15 

Actual 

Sample Size 
13  

Finite Sample: 

n=35 
 

  10%   2.331 3.417 

  5%   2.804 4.013 

  1%   3.9 5.419 

     

   
Finite Sample: 

n=30 
 

  10%   2.407 3.517 

  5%   2.91 4.193 

  1%   4.134 5.761 
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-F( اعلاه  الذي يوضح نتائج اختبار الحدود ومنه يلاح  ان قيمة )5من الجدول )

statistics ( المحتسااا بة كانااات ) وهي آأكااابر مااان القيماااة الجدولياااة 151.3502 )

% وعليااه فأأنااه يوجااد علاقااة 10( عنااد مساا توى معنويااة    2.08الصغرى البالغااة )

توازنية طااويلة الاجاال تاارفض فرضااية العاادم الااتي تاانص عاالى عاادم وجااود علاقااة 

بااديلة آأي وجااود توازنيااة طااويلة الاجاال بااين المتغاايرات البحااث ونقباال الفرضااية ال 

 (.  2021-2007علاقة توازنية طويلة الاجل بين المتغيرات البحث خلال المدة )

 آأجراء الاختبارات التشخيصية 5.2.3 

بعد مرحلة التقدير معلمات الانموذج للعلاقة في الاجاال الطوياال والاجاال القصااير 

 ييم وللتأأكد من جودة الانموذج المس تخدم في البحث يجب اجراء الاختبارات تق 

   كلأتي:الانموذج قياس يا 

 آأختبار عدم ثبات التباين 1.5.2.3 

 Breusch-Pagan-Godfrey ( نتائج اختبار 6الجدول ) 

Heteroskedasticity Test: Breusch-Pagan-Godfrey 

Null hypothesis: Homoskedasticity 

F-statistic 0.319596     Prob. F(9,3) 0.9197 

Obs*R-squared 6.363242     Prob. Chi-Square (9) 0.7031 

Scaled 

explained SS 

0.829838     Prob. Chi-Square (9) 0.9997 
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( الجدول  خلال  من  وانة  6يلاح   عدم  مشكلة  من  ليعاني  الانموذج  ان   )

التباين لأن المؤشرات الاحصائية ايضا كانت غير معنوية اي آأن تباين الاخطاء 

 (.  0.05وهي آأكبر من )  Prob. F =0.9197متجانة وان 

 آأختبار الارتباط الذاتي التسلسلي بين البواقي2.5.2.3 

 LM Test ( اختبا  7الجدول ) 

Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test: 

Null hypothesis: No serial correlation at up to 2 lags 

F-statistic 0.580120     Prob. F(2,1) 0.6804 

Obs*R-

squared 

6.982149     Prob. Chi-Square(2) 0.0305 

 .  Eviews 12من عمل الباحثة بالأعتماد على برنامج  المصدر :
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( ان الانموذج ليعاني من مشكلة الارتباط الذاتي 7يلاح  من خلال الجدول )

وان  معنوية  غير  كانت  ايضا  الاحصائية  المؤشرات  لأن  البواقي  بين  التسلسلي 

Prob. F =0.6804  ( 0.05وهي آأكبر من  .) 

 الطبيعياختبار التوزيع 3.5.2.3 

0

1

2

3

4

5

-2000 -1000 0 1000

Series: Residuals

Sample 2008 2021

Observations 14

Mean      -8.04e-13

Median   165.6020

Maximum  1287.405

Minimum -2243.748

Std. Dev.   987.3269

Skewness  -0.724277

Kurtosis   3.109859

Jarque-Bera  1.231053

Probability  0.540356  
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 للتوزيع الطبيعي   Jarque – Bera ( اختبار 4شكل ) 

يتبااين آأن القيمااة الاحصااائية  Jarque – Bera ( وخاالال اختبااار4ماان شااكل )

𝐽𝐵  = 6.84فاااااأأن قيماااااة وبالتاااااالي %، 5( آأكااااابر مااااان 0.540356) =

1.23  𝜒𝑎
وبالتالي فأأن الشكل البياني آأخااذ  شااكل الجاارس، وكاناات قيمااة 2

(  لذلك سااوف 3( وهي قريبة ماان )3.10قد بلغت )  Kurtosisمعامل التفلطح  

 نحدار موزعة توزيعاً طبيعياً .نقبل فرضية العدم القائلة بأأن بواقي معادلة الا

 تقدير معلمات الأجلين القصير والطويل ومعلمة تصحيح الخطأأ. 6.2.3 

بعد اختبارات التشخيصية واس تقرارية الانموذج المقدر ووجود علاقة توازنية  

طويلة الاجل بين متغيرات البحث س نقوم بتقدير معلمات الاجل القصير )انموذج  

 .   ARDLتصحيح الخطأأ( والاجل الطويل وفق منهج 

 ( نتائج انموذج تصحيح الخطأأ 8جدول ) 

 
 .   Eviews 12المصدر: من عمل الباحثة بالأعتماد على برنامج 

 ( يلاح  ما يلي : 8من الجدول)

( X1ان معلمة الاجل القصير للمتغااير المساا تقل آأسااتثمار الاجناابي المباااشر) -

( وكاناات yيؤثر بشكل عكسي على المتغير التابع حجم الطلب عاالى السااكن )

 المساا تقل )آأسااتثمار %، حيااث آأن زیادة المتغااير5معنويااة عنااد مساا توى 

الاجناابي المباااشر ( بمقاادار وحاادة واحاادة فااأأن حجاام الطلااب عاالى السااكن 

 ( وحدة السكنية.7.24ينخفض بمقدار الميل البالغ )

o   )دونم(آأن المتغير المس تقل د  الحكوط مساحة الأرضX3) يااؤثر بشااكل )

( وكاناات معنويااة عنااد yطردي على المتغير التابع حجم الطلب على السكن )

%، حيااث آأن زیادة المتغااير المساا تقل )د  الحكااوط( بمقاادار 1ساا توى م 

( 5.74وحدة واحدة فأأن حجم الطلب على السكن يزداد بمقدار الميل البااالغ )

 وحدة السكنية، وهذا مطابق مع منطوق النظرية الاقتصادية.

( يؤثر بشكل عكسي على المتغااير X4وآأن المتغير المس تقل عدد السكان )-3 -

% ، 1( وكاناات معنويااة عنااد مساا توى  yالتابع حجم الطلااب عاالى السااكن )

حيث آأن زیادة المتغير المس تقل)عدد سكان(  بمقدار وحدة واحدة فأأن حجاام 

( وحاادة السااكنية، 1.33الطلب على السكن ياانخفض بمقاادار المياال البااالغ )
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وهذا غير مطابق مع منطوق النظرية الاقتصادية بساابب الظااروف الامنيااة 

 ( .2021-2013س ية والمالية الغير مس تقرة خلال المدة )الس يا

( 3.09-يلاحاا   ان معاماال تصااحيح الخطااأأ او سعااة التكيااف بلغاات )-4 -

% اي ان الانحرافاااات في الاجااال القصاااير 1وهي معنوياااة عناااد مسااا توى

%( واه القيمة التوازنية طااويلة الاجاال خاالال الساا نة 3.09تصحح بنس بة )

ية نسبيا في الانموذج وماان ثم وجااود علاقااة نفسها اي ان سعة التكيف عال 

توازنية طويلة، وهنا سنرفض فرضية العاادم  ونقباال الفرضااية البااديلة بوجااود 

 علاقة توازنية طويلة الاجل.

( يتبين العلاقااة طااويلة الاجاال فاايلاح  ان المتغااير )اسااتثمار 9من خلال جدول)

( يوثر بشكل معنويااة في الاجاال الطوياال عاالى المتغااير التااابع   1Xالاجنبي المبا   

 %،5حجم الطلب على قطاع السكني وذات تأأثير طردي معنوي عنااد مساا توى 

معنويااة في الاجاال  (X2المساا تقل )آأسااتثمار المحاالي  في حااين كاناات معلمااة المتغااير

%، كااما آأن معلمااة المتغااير 5الطوياال وذات تااأأثير عكسياا معنااوي عنااد مساا توى 

( معنويااة في الاجاال الطوياال X3د  الحكااوط مساااحة الأرض)دونم( (قل المساا ت

،  X4عدد السااكان(%، آأما المتغيرات 5وذات تأأثير طردي معنوي عند مس توى 

%، وبالنساا بة للحااد 5(  ليست معنوية عند مساا توى X5والاس تقرار الس ياسي  

 الثابت فأأنه ذات دللة معنوية.

 

 ل نتائج العلاقة طويلة الاج    (9جدول ) 

ARDL Long Run Form and Bounds Test 

Dependent Variable: D(DY) 

Selected Model: ARDL (1, 1, 0, 1, 1, 0) 

Case 2: Restricted Constant and No Trend 

Date: 07/14/22   Time: 15:16 

Sample: 2007 2021 

Included observations: 13 

Conditional Error Correction Regression 

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.    

C 193898.7 44259.28 4.380972 0.0220 

DY(-1)* -3.092792 0.336101 -9.201975 0.0027 

X1(-1) 3.57E-05 9.89E-06 3.609900 0.0365 

X2** -1.25E-05 3.05E-06 -4.106701 0.0261 

DX3(-1) 19.40207 2.607564 7.440687 0.0050 

X4(-1) -0.000705 0.001245 -0.566631 0.6106 

X5** 2709.726 1402.222 1.932452 0.1488 

D(X1) -7.24E-06 3.64E-06 -1.988261 0.1409 

D(DX3) 5.740272 0.460429 12.46724 0.0011 

D(X4) -1.335053 0.315404 -4.232838 0.0241 

  * p-value incompatible with t-Bounds distribution. 

** Variable interpreted as Z = Z(-1) + D(Z). 

Levels Equation 

Case 2: Restricted Constant and No Trend 

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.    

X1 1.15E-05 2.09E-06 5.523270 0.0117 

X2 -4.04E-06 5.58E-07 -7.247962 0.0054 

DX3 6.273317 0.208297 30.11721 0.0001 

X4 -0.000228 0.000399 -0.570904 0.6080 

X5 876.1423 402.5408 2.176531 0.1177 

C 62693.72 8674.674 7.227213 0.0055 

EC = DY - (0.0000*X1 -0.0000*X2 + 6.2733*DX3 -0.0002*X4 + 

876.1423*X5 +62693.7180) 
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 الإس تنتاجات 4. 

-2007خلال المدة)  ( من افضل الاعوام للاإستثمار2012-2010يعد عام) •

(، سواء كان من حيث عدد المشاريع او رآأس المال المستثمراللأجنبي  2021

%( من اجماي رآأس المال  28%(، )32والذي بلغ اقصاها بنس بة مساهمة )

المستثمر الأجنبي وهي مدة الانتعا  الأقتصادي والإستثمارات الكبيرة التي  

 مر ا الاقليم. 

بين  • الإسكان  قطاع  في  الاستثماريه  المشاريع  توزيع  في  كبير  تفاوت  وجود 

المحافظات الثلاث، فقد احتلت محافظة اربيل المرتبة الاولى بين محافظات  

للمستثمرين   السكنية  المشاريع  عدد  مجموع  حيث  من  كانت  سواء  الاقليم 

فيها) السكنية  المشاريع  عدد  بلغ  اذ  بينما10الاجانب،  مشروعا،  جاءت    ( 

ب) الثانية  بالمرتبة  دهوك  محافظة 5محافظة  كانت  حين  في  مشروعا،   )

 ( مشروعا.0السليمانية )

القياس ية   • النتائج  الدراسة آأظهرت  للمتغيرات  الزمنية  السلاسل  آأس تقرارية 

ولكن بمس تویات مختلفة آأذ آأن المتغيرات )استثمار الأجنبي المباشر، استثمار  

د المس توى . آأما بالنس بة للمتغيرات )حجم  محلي، عدد السكان ( مس تقرة عن

سكون  درجة  تعطي  ل  فأأنها   ) الأرض  مساحة  الحكوط  د    ، الطلب 

متطابقة في المس توى، اي انها تحتوي على جذر الوحدة وآأنها تصبح متطابقة  

 (.ARDLبعد اخذ الفرق الاول لها. لذلك آأس تخدمت منجهية )
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للعلاقة طويلة الا • القياس ية  نتائج  )استثمار الاجنبي  آأظهرت  المتغير  ان  جل 

عند  X1المباشر معنوي  طردي  تأأثير  وذات  الطويل  الاجل  في  معنوية   )

 ( X2المس تقل )آأستثمار المحلي   في حين كانت معلمة المتغير % ،5مس توى  

% ،  5معنوية في الاجل الطويل وذات تأأثير عكسي معنوي عند مس توى  

(   X3وط مساحة الأرض)دونم(  كما آأن معلمة المتغير المس تقل ) د  الحك 

 % . 5معنوية في الاجل الطويل وذات تأأثير طردي معنوي عند مس توى 

 المقترحات 5. 

الاقتصاد  • في  المباشر  الأجنبي  المستثمر  الاموال  روؤس  توجيه  ضرورة 

نحو المجالت او القطاعات الانتاجية التي تتميز بقدرتها العالية   الكوردس تاني

على تحقيق القيمة المضافة وخلق التراكم الراسماليين وعدم انحسار الإستثمارات  

 .في القطاعات الخدمية فقط

به في   • المعمول  الإستثمار  قانون  على  المناس بة  التعديلات  اإجراء  على  العمل 

قليم كوردس تان وفقاً لمعايير الإصلاح  الإقليم، بما يتلا  مع تو  جهات حكومة اإ

القطاعات   د   و  الإيرادات  مصادر  تنويع   هدف  وتحقيق   الاقتصادي 

تقل عن    المباشر من تشغيل نس بة ل  جبار المستثمر الأجنبي  الانتاجية، واإ

تنفيذ  50%) اإلى  العاملة المحلية في المشاريع الإستثمارية.اإضافة  ( من الأيدي 

ال )قانون  يكون  آأن  على  ينص  الذي  المحلي  موظفي  %80عمل  من   )

 الشركات من السكان المحليين. 

كوردس تان،   • قليم  اإ في  العمل  قانون  في  اللازمة  التعديلات  اإجراء  ضرورة 

القوى    ووضع وتدريب  التكنولوجيا  بنقل  الأجنبية  الشركات  تلزم  ضوابط 

الإقليم في المش العمل في  اريع الإستثمارية  العاملة تضمن زیادة مشاركة قوى 

 السكنية، بغية معالجة للحد من معدلت البطالة العالية.

س نوية   • وتنموية  استراتيجية  خطط  وجود  تحديد    ودورية، ضرورە   دف 

الحجم المطلوب من الاستثمار السکنی تتطابق مع الزیاداد الس نويه السكانية  

 .فی الاقليم. وتوزيع مشاريع الاستثمارية على الاقضية والنواحي

 المصادر 6.  

 المصادر باللغة العربية 1.6  

 تقارير المؤسسات و المنظمات الحكوميةو الدولية 1.1.6 

الدولي،) .1 النقد  الاستثمار  IMF(،)2009الصندوق  ووضع  المدفوعات  ميزان  دليل   ،)

 الدولى،الطبعة السادسة

قليم كوردس تان  .2  (. 2021-2006العراق،)هيئة الإستثمار، قسم الدراسات والمعلومات، اإ

 بحوث العلمية. 2.1.6 

(، المعوقات القانونية التي تواجه الاستثمار الأجنبي في  2018الجانبي، محمود شاكر عبود،) .1

للأبحاث  والتعليم  البشرية  التنمية  مجلة  قانونية(،  تحليلية  دراسة  معالجتها)  وس بل  العراق 

 . 4، العدد1،ماليزیا المجلدالتخصصية،المعهد العلمي للتدريب المتقدم والدراسات

(، الاستثمار الأجنبي المباشر في آأعمال الدولية، 2009الفضي، منصور صباح وآ خرون،) .2

 . 01، العدد33المجلة المصرية للدراسات التجارية، كلية وارة، جامعة المنصورة، المجلد 

هيئة  (، تحليل دور  2017البرزنجي وخؤش ناو، صباح صابر محمد و ريب جعفر نوري،) .3

قليم كوردس تان اإ الإستثمارات في  للمدة    -الإستثمار في حجم ونوع  ،  2016  -2006العراق 

، العدد  21جامعة صلاح الدين قسم النشر العلمي، مجلة زانكو للعلوم الإنسانية، المجلد  

6 . 

(، آ ثر الاستثمار الأجنبي المباشر على التجارة الخارجية  2020داود، تغريد داود سليمان،) .4

بلد الاقتصادية،الجامعة  في  للعلوم  العراقية  مجلة  العراق،  آألى  اشارة  مع  النامية،  ان 

المستنصرية كلية الادارة والاقتصاد، الس نة ثامنة عشرة، العدد الرابع والس تون، لشهر 

 آ ذار.

غالي،) .5 العراق،  2015راهي، محمد  في  السكن  تمويل سوق  المصرفي في  الئتمان  دور   ،)

تصادية والإدارية، جامعة الكوفة كلية الادارة والاقتصاد، الس نة مجلة الغري للعلوم الاق 

 الحادية عشر، المجلد العاشر، عدد خاص بمؤتمر الإسكان. 

(، مشكلة آأزمة السكن في العراق والمعالجات المقترحة  2015عبدالوهاب، ضرغام خال،) .6

ل الغري  مجلة  حالة،  دراسة  العامة_  الإسكان  مشاريع  اس تقطاب  تحدیات  لعلوم  لها: 

الكوفة   جامعة  والإدارية،  عشر،  -الاقتصادية  الحادية  الس نة  والاقتصاد،  الإدارة  كلية 

 المجلد العاشر، عدد خاص بمؤتمر الإسكان. 

صالح،) .7 عبدالرزاق  مجلة  2012محمود،  موصل،  مدیمة  في  العمودي  السكن  واقع   ،)

 ، العراق. 38، العدد 11مركز دراسات المول،المجلد-دراسات موصلية، جامعة الموصل 

رسول،)  .8 ویاسين  عباس  جوان  ويونة،  الأجنبي 2020محمود  واقع الاستثمار  تحليل   ،)

(، مجلة تنمية الرافدين، جامعة  2016_2006المباشر في اقيلم كوردس تان_العراق للمدة)

 . 124، العدد39الموصل كلية الإدارة والاقتصاد، المجلد

اهمية2017مناتي ومجيد، عدنان وليلى ناجي،) .9 تعزيز   (،  المباشر في  الاستثمار الاجنبي 

للعلوم   بغداد  كلية  مجلة  للعراق،  خاصة  اشارة  مع  الاقتصادي(  المس تدامة)البعد  التنمية 

 الاقتصادية الجامعة،كلية بغداد، العدد الثاني والخمسون.

وآ خرين،) .10 العراق 2020منير  في  تفعيله  وس بل  المباشر  الأجنبي  الاستثمار  معوقات   ،)

والدراسات   محافظة صلاح  البحوث  العراقية،مركز  الجامعة  مجلة  دراس ية،  حالة   الدين 

 46، العدد 2المجلد
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خلف،) .1 صالح  سفيان  بعض  2018الجبوري،  على  المباشر  الأجنبي  الاستثمار  آ ثر   ،)

بيت   مقانة  دراسة  العربية،  بلاد  في  الكلية  الاقتصادية  والأردن  المؤشرات  العراق 

 (، اطروحة دكتورا ،كلية آأدارة والاقتصاد، جامعة النيلين، سودان.2015-2004للمدة)

عباس،) .2 محمد  سهيل  محمد  جذب  2007ا يلى،  في  وآ ثره  الاقتصادي  الإصلاح   ،)

العلوم   الإدارة والاقتصاد،  كلية  ماجستر،  اإلى مصر، رسالة  المباشر  الأجنبي  الاستثمار 

 الاقتصادية، جامعة بغداد.
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بشير،) .3 الخدمات  2005السليمان، مهند مشير  المباشرة في  الأجنبية  آ ثر الاستثمارات   ،)

للمدة) اللاتينية  آأمريكا  دول  في  الاقتصادي  النمو  معدل  رسالة  2001-2002على   ،)

 ماجستر غير منشورة، جامعة الموصل. 

يونة،) .4 عبدالعزيز  آأحمد  الاست2020العجراوي،  آأثر  وبعض  (،  المباشر  الأجنبي  ثمار 

للمدة) مختارة  نامية  بلدان  في  الزراعية  الخارجية  التجارة  في  -1995المتغيرات الاخرى 

 (، رسالة ماجستر، جامعة تكريت.2017

عارف طاهر،) .5 مس تویات 2010باني، ميرخاس  المباشر على  الأجنبي  آ ثر الاستثمار   ،)

للمدة) نامية مختارة  بلدان  من  لعينة  الإدارة  2008-1990الفقر  ماجستر، كلية  (، رسالة 

 والاقتصاد، جامعة دهوك.

سلام،) .6 سوبا  تحليل 2015رش يد،  السليمانية  مدينة  في  السكن  ومشكلة  (، الاستثمار 

للمدة) والخاص  العام  القطاعين  الإدارة 2012-2004دور  كلية  ماجستر،  ريسالة   ،)

 والاقتصاد، جامعة السليمانية. 

ستثمار الأجنبي المباشر على النمو الاقتصادي في البلدان  (، آ ثر الا2017سعدي، هند،) .7

للفترة) آأقتصادية  قياس ية  دراسة  جامعة محمد  2014-1980العربية  دكتوراه،  آ طروحة   ،)

 بوضياف بالمس يلة، كلية العلوم آأقتصادية والتجارية وعلوم التسير، قسم العلوم التجاري. 

قليم (، دور قطاع الخاص في تم2009شمة، زينب سلمان،) .8 ويل مشاريع الاسكان وربة اإ

 العراق آأنموذجا، رسالة ماجستر، جامعة بغداد.  -كوردس تان

(، مشكلة السكن وانعكاساتها الاقتصادية في مدينة آأربيل، 2001صالح، توانا فاضل،) .9

 ريسالة ماجس تير، كلية الإدارة والاقتصاد، جامعة صلاح الدين، آأربيل.  

محمد،) .10 قتيبة  الصيني، (، الاس 2005صالح،  الاقتصاد  في  ودوره  المباشر  الأجنبي  تثمار 

 رسالة ماجستر، كلية الإدارة والاقتصاد، جامعة بغداد. 

عبدالكريم،) .11 رزكار  السليمانية  2007عبدالعزير،  مدينة  في  الاسكان  سوق  تحليل   ،)

الفترة) جامعة  2006-1996الكبرى خلال  الإدارة والاقتصاد،  كلية  ماجستر،  (، رسالة 

 ة. السليماني

عبدالجبار،) .12 سمير  مدينة 2010عبدالمجيد،  في  السكن  مشكلة  معالجة  وربة  تحليل   ،)

المدة) خلال  جامعة  1994-1980بغداد  والاقتصاد،  الإدارة  كلية  دكتورا،  اطروحة   ،)

 بغداد.  

حمود،) .13 محمد  حاتم  المحلي  2018قادر،  النتاج  على  المباشر  الأجنبي  الاستثمار  آ ثر   ،)

ل العراق  في  كلية  2015-2005لمدة)الإجمالي  النيلين،  جامعة  دكتوراه،  آأطروحة   ،)

 دراسات عليا في اقتصاد.

(، تحليل علاقة الاستثمار الأجنبي المباشر باوارة الدولية في الدول  2019وليد،حفاف،) .14

نامية، دراسة حالة شمال آأفريقيا، آأطروحة دكتوراه، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية،  

 ة محمد بوضياف بالمس يلة.علوم التسير، جامع
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را ب،) .2 خالد  متعددة  2017الخطيب،  الشركات  في  الاستثمار  على  التدقيق   ،)

 مان. الجنس يات في ضوء معاير التدقيق الدولية، دار البداية، ع

عبدالحميد،) .3 حسن  الاجتماع  2005رشوان،  علم  في  دراسة  مدنية  مشكلات   ،)
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رض .5 السلام،  العولمة،  2007ا،)عبد  عصر  في  المباشر  الأجنبي  الاستثمار  محددات   ،)

المكتبة   مصر،  على  التطبيق  مع  آ س يا  وجنوب  شرق  من  كل  لتجارب  مقارنة  دراسة 

 العصرية، القاهرة. 

6. ( آأحمد،  فريد  الواقع 2000قبلان،  العربية  الدول  في  المباشر  الأجنبى  الاستثمار   ،)
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مقارنة)تركيا  دراسة  العربية  كلية  -الجنوبيةكوریا  -البيئة الاقتصادية  الجامعة،  الدار  مصر(، 
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